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Contexte de la révision du SCoT

La communaut e d e Arcc Sudh Bretagaes regrduPe

12communes,compte28 125 habitants en 2019 et sCétend sur une
superficie de 353 km2. Créée le 2" janvier 2011, son pé&imétre

correspondait déja a un territoire de projet initié par un syndicat

mixte créé en 2007 et portant la compétence SCoT.

Un premier SCoT a ¢eté approuve en 2013. I a fait I
évaluation en 2019 dont les conclusions ont amené a engager la
révision du document.

La Communauté de communes a délibéré le 5 novembre 2019.

Arc Sud Bretagne se donne notamment pour objectif s de :

)¢

- Prendre en compte | a diversite du territoire d
Bretagne au regard des paysages, des dynamiques locales,
des spécifici t €s dCoccupation du territoire,
- Conforter une dynamique de développement du territoire
communaut aire en sCappuyant sur une organi sat.i
territoriales adaptee et sur une recherche dCécol
le€paceet de réduction deprincParti ficialisation. Ce
sera deéclineé R I Chabitat, aux commerces et aux ser
zones économiques, et aux équipements, en lien avec
| Coffre de déplacement,
- Renforcer | Ca c teriteire i huk | écheles du
régionales, nationales et internationales,
- Préciser et territorialiser les objectifs de production de
logements pour mieux accueillir les nouveaux habitants,
répondre au desserrement des ménages, mieux
accompagner le vieillissement de la popu lation, prendre en
compte sa diversité et consolider le lien entre qualité de vie
et environnement,
- Corriger les déséquilibres et revitaliser les centralités, en
veillant aux enjeux de solidarité et de renouvellement
urbain,
- Adapter le volet du commerce au regard des nouvelles
formes de commercialisation,
- Offrir des conditions favorables au développement
economi que et R | Qtemuwepde sobriétdl ans une o
foncicre et de maitrise dCeénergie,
- Confirmer | Cespace agricole comme source de riche
de développement du territoire,
- Conforter et or gasmergpeurpernméittent erface terre
le maintien des activités maritimes professionnelles et de
loisirs existantes et le développement des futures activités,
tout en préservant les espaces et les ressources,
- Conforter la trame verte et bleue, dont les réservoirs et les
corridors écologiques, pour préserver la biodiversité,
- Contribuer a la lutte contre le réchauffement climatique en
favorisant| es pol i ti ques dCaménagement concourant B I e
transition énergétique du territoire,
- Renforcer | Cattractivite touristique du territ
encourageant et accompagnant les initiatives de
structuration et de dével oppement de | Coffre tou
notamment en valorisant les patrimoines culturels,
maritimes, naturels, architecturaux et urbains du territoire.

SCd¥c Sud Bretagne a:ﬁmi
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Une attractivité demographique portee
toutes les communes 151962

Retour sur 50 ans de croissance démographiqusé
Une croissance qui sYobserve

Note préalable : [Ce s sent i el des donnéesssullesees B cet .
recensementsd e popul ati on de | Cl NSEE dont /| a publm-lm
apres la date du recensement. Les données publiées en 2022 concernent o
donc le millésime 2019.

Evolution du nombre d'habitants depui:
30000

25000

20000
15000
10000

5000

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

1990-1999

o

Source : INSEE RP 209

En espaCe de 50 ans, Arc Sud Bretagne a gagné plus de
10000 habitants, passant de prés de 17400 habitants a plus de
28 100 habitants.

Le territoire a surtout enregistré une augmentation significative de
la population depuis le début des années 2000, avec? 750 habitants = =
supplémentaires en 20 ans. 2008-2013

De 1982 & 1999, ces sont surtout les communes littorales et proche s
du littoral qui accueillaientd e nouveaux habitants, tandi
du territoire voyait leur nombre diminuer.

Sur la période la plusrécente,] Caccroidesnememtphi que, sCes
maintenu, bien que légérement moins fort que les pério des

précedent es, notamment en raison dCune .
nouveaux arrivants | ég¢crement moins fa”ZﬁB—ZﬂIO‘
A | Céchell e | measad tagduisentepa des sitnaticas ’

parfois trés contrastées. Plus précisément, si Muzillac et Damgan

ont toujours observé des croissances démographiques,cen Cest pas
le cas des autres communes qui ont connu des fluctuations depuis

1968.

Taux de variation annuel moyen

B -2 35-1% paran

1 -13-0,5%paran
-0,5a 0% paran
0a05%paran
05al%paran
l1a2%paran

0 >2% par an
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Dynamique de population

Evolution absolue de la population
entre 2013 et 2019

@ Evolution négative
@ Evolution positive

Taux de variation annuel entre 2013 et 2019
B -23-1%paran
0 -1a-0,5%paran

-0,5a0 % par an

0a0,5% paran

0,5al1%paran

1a2%paran

9 0 >2% par an
IL}_'ZHm ’ nb Source : INSEE 2019
Arc Sud Bretagne est | Cintercommunaliteé qui a observé
croissance B |1 Cechell e du-20oetlai han sur | a periode 20

seconde parmi les territoires littoraux bretons.

Avec 1,0% de croissance annuelle moyenne, entre 2013 et 2019, elle
se caractérise comme la plus dynamique des territoires SCoT
voisins, malgré des croissances importantes du Pays de
Pontchateau -Saint Gildas Des Bois (0,93%) de Questembert
Communauté (0,90%) et de Golfe du Morbihan -Vannes Agglo
(0,85%) A proximité, seul le territoire de SCoT de Nantes Saint-
Nazaire observe une croissance supérieure (1,4%).

Dynamique des territoires de SCOT

adc

PAYS DE PLOERMEL -
© | COEUR DE BRETAGNE

Taux d'évolution annuel de Ia
population entre 2013 ot 2019

1 :‘:; +073%

- +1,00%

D *0.21%
+040% +1,01%

D +041% -,,..“
+0,70%

Limites administratives

Dwm [ e Source : Insee -
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Lh accroissement portdldar negratavec des dispar
locales

Evolution du taux de croissance annuel m¢
entrées sorties
2 1.75

1.43
1.5 1.03
1
0-5 0.23 0-4 I .
0 - |

1982-90 1990-99 1999-08 2008-13 2013-2019
Source . INSEE RP 2019

La croissance démographique a toujours été portée par le solde

migratoire sur le territoire av e ¢ | @antinuel deéneuveaux

habitants : de maniére plutét modérée avant les années 2000 et de

maniere notable depuis (supérieure & 1% de croissance annuelle
moyenne).

T A05%

Dynamique de population

036% 0.4 %

Taux de variation annuel
dd aux entrées sorties entre 2013 et 2019

B -23a-1%paran
[0 -13-0,5% paran
-0,5a0 % paran
0a0,5%paran
0,5a1% paran
‘ W 1a2%paran
B >2% par an

081%  source: INSEE 2019

B o

La frange littorale est particulierement portée par la différence entre
les entrées et sorties avec des taux de croissance spérieurs a 1,5%
pour Muzillac, Billiers et Ambon, allant jusquCB 3, 29

Evolution du taux de croissance annuel moy

naturel
1
0.5 0.19 0.24 0.25
0.06
0 - — [ L 001

1982-90 1990-99 1999-08 2008-13 2013-2019

Source . INSEE RP 2019
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Le solde naturel, bien que toujours positif est beaucoup plus faible,

avec des taux compris entre 0% et 0,25% de croissance annudle DynamlqueS recentes

moyen depuis 1982. Aprésun solde naturel quasi nul sur la derniere

période de recensement, ¢ Ce st

depuis 2016 avec une augmentation progressive des déces et une
baisse progressive des naissances.Au regard du vieillissement
gl obal de |l a popul ati on devraitCawairt
tendance a se poursuivre dans les années a venir.

Les statistiques démographiques illustrent
une partie des phénomenes visibles sur le
territoire, mais les événements que le
territoire national a observés depuis 2020,
année marquée par la crise sanitaire et
| Cévolution de cer
tendances, appellent a nuancer certaines

un sol de natu

Evolution du nombre de naissances et de dynamiques, sans toutefois les remettre

2014
400

en question.

Aussi, dans le cadrede la révision du SCoT,
des entretiens ont été réalisés dans une

300 —_—— démarche qualitative d'observation des

200
100

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

phénomeénes d'attractivité : a la fois auprés
des nouveaux arrivants (étude en annexe
du SCoT) et auprés des élus pour saisir les
tendances les plus récentes.

Sans pouvoir le quantifier, il apparait des

—Déces domicikés=Naissances domiciliées retours communaux qu

Source : INSEE RP 2019

Cette tendance globale ne traduit toutefois pas les disparités locales
parfois treés contrastées car seules 2 communes ont connu un solde
naturel négatif sur la derniére période : taux de croissance négatif
de 1,4%pour Damgan et de 0,84% pour Muzillac.

de | Cattractivite S
territoire du point de vue des ventes
immobilieres et rénovations de
logements, notamment v i a | Cacoc
résidents secondaires et de ménages plus
ageées.

La majorité des communes observe donc un solde naturel positif et

non négligeable, illustrant un profil familial important 8 | Ci mage de

Mar zan, teiGNermo.désoléetnaturel est méme le premier

moteur de croissance démographique pourl es communes dCAr zal
et de Noyal-Muzillac et a égalité avec le solde migratoire pour

Marzan.

T W

07% -0.09%

-0.08%

0.07% -0.18% 0.64%

B —
S 8

0g5%  016%

Dynamique de population

Taux de variation annuel
dd au solde naturel entre 2013 et 2019

B -23-1%paran
w1 -1a-0,5%paran
-0,5a0 % par an
0a0,5%paran
0,5al1%paran
N 1a2%paran
B >2% par an

031%

oz § L GW%

Source : INSEE 2019
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Nouveaux arrivants w u b | e : groximedtrise Y
au vert

Portée par un solde migratoire important, il est intéressant
dCobserver dCog viennent | es nouy

En 2019, 8% des habitants résidaient dans une autre commune 1 an
auparavant. Si une partie arrivaitd Cune autr e c¢commu
Bretagne, | Cessentiel provenait d

Ou résidaient les habitants d'Arc Sud Bretagne 1 an au
782

2147
— 8%

’ = Dans le méme logement

= Dans un autre logement

de la méme commune
24943
89% Dans une autre commune

A titre dCexempln2018,tles moGvedud hakitants a t
venaient essentiellement des territoires voisins, en premier lieu du
reste du département du Morbihan (427 habitants en 2018) et de
Loire Atlantique (247 habitants en 2018) mais aussi de maniere non
négligeable d C I | Feancd @39 habitants en 2018)

Coupleée R I Canalyse des évolutions
des ménages, une part importante de ces nouveaux habitants sont
des retraités et pré-retraités.

427 viennent

du reste du Mor

24Yiennent
de la LeéMéantiqu

Source : INSEE RP 2B

SCd¥c Sud Bretagne

Dynamiques récentes

Depuis 2019, plusieurs données
semblent confirmer les remontés

de terrain des élus sur le fait que

| Caugmentation dCat
traduit pas par un accueil de
familles :

- Les effectifs scolaires ont diminué
depuis 2019 (voir partie
équipements) et plus
particulierement les effectifs de
maternelle.

- Le nombre de naissances reste bas
depuis 2019.

Une étude sur les nouveaux

arrivants de la période «post-

covid » est présentée en annexe du
SCoT.

par tranches dCage

00 se trouvaient les nouveaux habitants
(de 2018) 1 an auparavant ?

15-20 personnes
+— 20-30 personnes
+— 30- 40 personnes
4 > (140 personnes

45/iennent

2ZBYyiennen

dyl |

France

LA
BOITE
DE
LESPACE

UIRAHISTZS A3300KF:
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Les 12 bourgs reg8bupenhabitants

LCanalyse par car r o’yegrgsentedaglensit€deNSEE en 201
population par carré de 200x200m.

Nombre d'habitants Nombre d'habitants
585% des habitants résident da St 415% deabitants résident hor: e AL
Soit Bhabitants en2017 Soit31Rabitants en2017
(source: INSEE) [source: INSEE)
Population Population
5-10 habitan 5-10 habitants
- In-ﬁohnhhlms 10 -50 habitants

50 -100 hubitonts
I 100 -200 hahitants
I« e 200 habitants

. 50- lﬂUhnh\tunls
- 100-200 habitants
*de 200 hai

tants

LA LA
BOITE BOITE
DE
* IR AL Lm‘ml 025 5 15 Wkm ,_,E,,,Acsl

[EBTIEEAE MIEASICE 250003

La Bretagne se caractérise historiguement par un maillage

i mportant de hameaux agricoles sur | Censemble de son
Ces hameaux ont servi de support au développement résidentiel,

engendrant notamment un mitage des terres agricoles.AICi mage de

la Bretagne, une partie i mportante des habitations dCArc Sud

Bretagnes e situe dans | Cespace rur al
La taille de ces lieux de vie déconnectés du bourg reste toutefois
l'imitée sur |l a plupart des communes. A | CEst de | a
communes de Nivilac et Saint-Dolay, des hameaux plus 5 s :
conséquents sont notamment présents. Répartition des habitants
. _ & entre hnurg et reste du terntmre
Une analyse plus fine a permis eﬁ’zﬁlf‘ i a propot

vivant dans les bourgs et hors des bourgs.

(source: INSEE)

La majorité des habitants du territoire vivent dans un bourg (58,5%),

mai s sur 5 communes, cCest en dehc—s du bourg que | e

sont les plus nombreux (Saint-Dolay, Noyal-Muzillac, Nivillac, I Part des habitants qui résident

Marzan et Péaule).Ce | a s Cexpl i que notamment z%“l‘“”h“f s ai t qucCil
art des habitants qm résident

des communes aux plus grandes superficies.

hors bourg en 2017

LA
BOITE
DE
LESPACE

U458 =8 BSS0LIES

| 38%

SCd¥c Sud Bretagne 19 '
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Entre spécificités locales et évolution globale, © Ménages selon leur composition |

des mérsgge 656
5% 1753

Un territoire familial enavacsitiovieillissement significatif
L — . 3149
Le territoire intercommunal compte une majorité de ménages

2511
20%

0,
familiaux, avec 65% de familles dont 35% de couples sans enfant, 25%
25% de couples avec enfants et5% de familles monoparentales.

14%

—
Les ménages dCune pe3%deshabdants.epr @ésent e \
\_181

Entre 2008 et 2019, la tendance est clairement a une baisse de la 45 1%

représentation des familles passées de 69% des ménages a 65% et 35%
plus spécifiguement des couples avec enfants qui passent de 28% a
moins de 25% des ménages.

= Hommes seuls = Femmes seules

Dans le méme temps, ce sont |es RERAGKRHesdUlrbitiefle®hns Snfal
le plus progresseé.

.. . = Un couple avec en'-mm? famille monopar:
En tenant compte de | Cévolution de Pg popul ati on paP
(voir partie suivante), ces mé n a g e perseheworrespondent Source : INSEE RP 2019
essentiellement a des personnes de plus de 60 ans

Nombre de ménages
10448 1000 11608 1000 12776  100,0
Ménages d'une personne 3085 29,5 3648 31,4 4264 334
- Hommes seuls 1167 11,2 1538 133 1753 137
- Femmes seules 1918 184 2110 182 2511 19,7
Autres ménages sans famille 157 1,5 157 1,4 181 1,4
Ménages avec famille(s) dont la famille principale est : [Br#4[5 69,0 7803 67,2 8331 652
- Un couple sans enfant 3679 35,2 4042 34,8 4525 35,4
- Un couple avec enfant(s) 2947 282 3039 26,2 3149 24,6
- Une famille monoparentale 580 56 722 6,2 656 51
Source : INSEE RP 2019

2%

Taille des ménages

Part des ménages d'une personne en 2019
<a25%
25% a30%

B 30% 3 35%

B 35% 4 40%

. > 340%

Source : INSEE 2019

SCd¥c Sud Bretagne 13 I
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Le nombre moyen de personnes par ménage est passé de 3,34 en
1968 a 2,17 en 2019. Cette diminution progressive, qui est un
phénomene national, est appelée « décohabitation des ménages »
(ct. encart sur le core) CCe st uameng Que mmplique
notamment un besoin supplémentaire en logements pour une

Décohabitation

La décohabitation caractérise le
processus par lequel de moins en

moins de personnes habitent dans

population équivalente. un logement donné. Cela

sCexplique R | a
phénomenes

Depuis 2008 la baisse continue mais de maniére moins marquée.
Le nombre moyen de personnes par ménage a diminué de 0,12
personne par ménage en 11 ans.

sociétaux
(augmentation des divorces et des
familles monoparentales
notamment) mais aussi par le

Nombre moyen de personnes par menag o :
vieillissement de la population (les

3.34 315 205 occupants dCun 1log
- N I " "o 2 cox o seu

4
3
2
1
0

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
Source : INSEE RP 2019

A |1 Céchelle
profil trg¢s

comsdinap &r, i tdés gs @dweer vent allant d

marqué par | es ménages dCune personne pol

Bernard (taille des ménages de 1,65), a des profils plus familiaux
comme pour Le Guerno (une taille des ménages de 2,43).

Taille des ménages

Nombre de personne par ménage en 2019
<al75 pers.
1.75 a 2.00 pers.
1 2.00a 2.25 pers.
I 2.25a 250 pers.
B > 3250 pers.

Bl Source: INSEE 2019

SCd¥c Sud Bretagne
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Le graphique ci-apr¢s il lustre | Cévoluti .

tranche dCage de 5 ans. Guide de lecture

Un vieillissement gl obal LU En 5 ans, les habitants qui sont |
sur |l e territoire avec B |l a fois restés sur le territoire se sont

des plus jeunes (0-4 ans et 25-29 ans) etsurtout une augmentation «décalés® dCune col onne
trés importante des habitants de 60 a 69 ans. droite entre le tramé vert qui

correspond & 2014 et | Capl at

Ces données sont a corréler avec le solde naturel en baisse . .
' orange qui correspond a 2019.

confirmant un vieillissement de la population sur le territoire.

Evolution de la population par tranches d'ages entre 2

Baisse d&2%ns & Population en 2(

\\ \\\\\\\\\\\\\\ \Pplatlon an 2(

Forte augmenta
de€§06%ns

0-4 5-9 10-145-180-225-290-335-390-445-490-5585-5680-665-690-745-7980-885-890-985 an
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ou
plus

Source : INSEE RP 2019

LCanal yls popukten selon | es t r a#ge hindigue d C
également de grandes tendances territoriales (cf cartes page
suivante)

la tranche dCage des moins de-44 . ,
ans correspondant globalement a leurs parents sont davantage [RPAUREIAAIS[EIESHEESEIRI(EE
representes sur | a moitié Estundg
profil trés jeune des ménages. Sur le territoire, ces deux tranches
dCage sont |l égc¢crement moi nnatiomale p
(respectivement 17,5% contre 17,9% et 17,2% contre 18,6%bhis plus
quCR | Céchelle départ.emental e

Au regard des nai ssan
des effectifs scolaire
partie spécifique), il apparait que le
( phénomene de baisse du nombre de
~ 0-4 ans, mais aussi des 89 ans
Les 1529 ans sont sous-représentés sur IC e n s e mbtérrioired EReloIVESIN A0 o =182 0k
avec 12% des habitants, contre 17,5% au niveau nationaét 14,3%a
| Céchelle départementale

s Ce

De méme, les 4559 avec 18,8% de la pgpulation sont moins
représentés sur le territoire quCR3 | Cechell e ebnationale (19, 9%)
départementale (20,7%)

Avec 23,2% des habitants, ce sontés 60-74 ansqui représentent la

cl ass ee lad flésgnombreuse du territoire, de maniére

sensi bl ement plus marquée qua® | Céchelle nationale (
aussi quCR | Céchell eAndtérgpuCeine R®0Bal ¢ ec20, 7 %)

60-74 ans étaient parmi les moins nombreux du territoire avec

seulement 17,6%des habitants. Avec 46,7%, ils représentent prés

dCun habitant sur deux sur | a commune de Damgan.

Les plus de 75 ans, qui représentent 14% des habitantsd CAr ¢ Su d

Bretagne sont a un niveau proche de celui du département (11,3%)

mais plus nombreux qu CR | Céc hed4hpCratti emall € me nt

sur la commune de Damgan avecs22% des habitants quCil

plus nombreux.
SCd¥c Sud Bretagne 15 '
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Répartition de laipapulgt ar t r9%anches dyYyOge en 201

Source ! INSEERP2019

ar cde ;  Part 0 an : A%
[ty ; e g p = 10a15%
= 15020%
- -20%

SCd¥c Sud Bretagne 16 l



3/ Annexes
1Diagnostic territorial

Ces revenusndesmgps varient selon la proximité au littoral

Pour 12 768ménages fiscaux en 20198 | Cectrerld eSud Br et agne

l e revenu median disponible par uniteé de consommati o
21750 ECe taux est légérement inférieur & celui du département,

quileve £21830 E .

Ce sont surtout les communes de la frange littorale qui disposent
des revenus médians les plusélevés et les communes situéesal CE s t
qui observent les revenus médiansles plus faibles.

Au-dela du simple aspect relatif & la capacitéf i nanci ¢cre B sCinstaller
sur le littoral, cette répartition des ménages selon les revenus illustre

également la  répartition  « générationnelle »  présentée

précédemment avec des ménages plus anciens qui possédent des

revenus plus importants.

La capacité des ménages a trouver un logement adapté est
directement lié & leur revenu. Le chapitre suivant illustre notamment
la corrélation entre les revenus des ménages et les colts de
| Ci mmobilier.

Revenus des ménages

Revenu fiscaux médians 2019
(en€)

19000 - 20000
720000 - 21000
77 21000 - 22000
= 22000 - 23000
B Sup. 23000

Source : INSEE 2019

Source : INSEE 2019

SCd¥c Sud Bretagne 17 l
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Synthése et enjeux

En rUsumUuw Quelques chiffres clés

Arc SudBretagne est un des territoires les plus attractifs de Bretagne

et notamment celui qui accueille le plus dans le Morbihan sur la . ;

période récente. La dynamique e s t ancreéee sur I C%@@L%@qb&ta@gzglg
communes depuis le début des années 2000.

A | Céchell e & h€eug mendla popuation est

uniquement portéeparl Caccuei | de n ofusemdw x Iiﬁ d‘ﬂ.%pa&mepuis 6 (@089
territoire, les 12 communes du territoire sont trés attractives mais les

moteurs démographiques sont différents.

Si le solde migratoire accroit la démogr aphi e de | Cens Q/j*prL;O% €R maoyenne palt

communes, le solde naturel est lui beaucoup plus hétérogene, avec . ) . i
un solde naturel trés défavorable sur les communes de Damgan et (bilan des entrees/sorties AuBEMHtoire

Muzillac et au contraire favorable a°#d,%érfﬁ1f)yér‘iﬁéﬁédr’<

territoire.

itoirqui il i ilanai déciesitaaa2
>>Urterritoirguiobserwm accueil important de nouvea¢™saneestemnanza

habitatsun solde nature meute ont r ast U O | YUchell e

Si | Censemble du territodesménagest attractif, | a composi
elle,esttresvariceUne f orte progr eseunlittaral € s Cobserve en
tr¢s marqueée par | a presence des ménages dCune ou deux

correspondant aux retraités et les communes situées dans les terres
ou la part de familles avec ou sans enfants est beaucoup plus

caractéristique.
A noter que sArcSul Baage amembdificatot de
l a composition des ménages sCobserve. Le profil des

arrivants est particulierement marqué par des jeunes retraités avec

une évolution des 60-70 ans significative. A noter que parmi ces

nouveaux arrivants, il €£agi t essentiell ement de ménages des
territoires voisins, mais aussi d Ube part non négligeable de

franciliens. Dans le méme temps, le nombre de jeunes enfants et de

jeunes actifs est en forte diminution.

>> Un littoral plus agé et dest@dtoralesesncore trées
familialemaisi@ composition des mM@&MmAGES par un
vieillissement global de la population

Maitrise de | Carriveée des nouveaux arrivants

Préser vat éqoilibre itergénéraiionnel et dude

composition « familiale » du territoire P rl n Cl paux e

Accompagnement du phénomene de vieillissement de la

population.

Accueil et maintien des jeunes ménages
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Des cdaempentarités entre les ddmmunes
maign parc résideasi¢dlomogene

Un modéle pavildomaimtdes spécificités locales

Uneffreessentiellemerdison individuelle de grande taille Répartition des logements

. o L . par catégorie en 2019
une occup@lnomajoptﬂf des proprletammenmé&dence B Résidences principales

principale B Résidences secondaires
En 2019, le territoire de | Ci n1964c o mmun &lLbgtréents\@@mpt e

logements : 68,2% de résidences principales,29% de résidences
secondaires et 5,9% de logements vacants.

P

A

Lo
L 505

Le parc de résidences principales augmente de maniéere continue et .
réguliere depuis les années 1968 alors que celui des résidences Nouvelles dynamiques depu
secondaires, apres avoir fortement progressé entre 1968 et 2008

s Cest depuisiDans ie si@ne temps, ke nombre de logements

vacants progresse de maniére relativement continue mais la part
reste relativement faible par rapport au Morbihan (7,2%) et a la
moyenne nationale (8,1%)

A | Cimage de ce qui
concernant la démographie, en
matiere résidentielle aussi les
dynamiques récentes observées par

les élus depuis la crise sanitaire
viennent nuancer la baisse de

Evolution des logements par typologie (bagESEEuEES secondaires et

600 | Caugmentati on des
vacants.
500
400
300 —Résidences principales
200 e o _
100 —Résidences secondaires €
0 occasionnels

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 Logements vacants

Source . INSEE RP 2019
SCd¥c Sud Bretagne 1 l
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Le parc de logements est essentiellement composé de maisons

individuelles (86%).Sur la majorité des communes, le taux est égal

ou proche de 100%. Avec seulement 45% de maisons, la commune

de La Roche-Bernard fait exception. Globalement, la frange littorale

et Damgan en particulier dsmomomsent dCune part de mai
significative que lenord-e st de | Cintercommunalitée.

Le parc est majoritairement occupé par des propriétaires, ils
représentent 73,1% des occupants du territoire, tandis que les
locataires représentent 25,4% e t q u C el des oésidences
principales sont occupées gratuitement. Depuis 10 ans, cette
répartition est restée globalement stable avec une part de locatif qui
progresse trés légerement. La commune de la Roche-Bernard est
majoritairement composée de logements locatifs avec 58% de son
parc résidentiel, ce qui sCexplique en partie par une forte pi
dCappartements.

2% £ 7% ZS%E

u% : 16% 9%

7 5% o
0% ! 5 0% L
9% 8% : da 9%

20%

NoyulizM’gnlluc

Parc locatif
[1<10%
110 420%
120 430%
0 30 2 40%
B > 40%

Part des ménages en 2019

Source : INSEE RP 2019

EnmoyenneR | Ceédutemitbiiee | Canci ennet e ¢
est de 15,5 ans: 18,9 ans pour les propriétaires et 5,9 ans pour les
locataires.

Plus de la moitié des ménages est installée sur le territoire depuis
plus de 10 anscontre environ 11% qui ont emménagé depuis moins
de 2 ans.

Avec 75,3% de logements de 4 piéces ou plus, les grands logements
sont également majoritaires sur le territoire.

= Depuis moins de 2 ans

Source : INSEE RP 20: =De 2 a4 ans
mDe5a9ans

= De 10 a 19 ans

De 20 a 29 ans

SCd¥c Sud Bretagne 20 '



3/ Annexes
1Diagnostic territorial

Des manques pour réepoodrre rsipaiitius les ménages

Le parcour s residenti el regroupe | Censembl e

occupés par un ménage au cours de sa vie et par extension la

capacite B trouver une offre adaptee B s

diversifiée, plus une commune est en capacité de répondre a une
diversité de parcours résidentiels.

Le contexte immobilier (difficulté a acquérir un logement), les
évolutions sociétales (mobilité géographique plus importante,

not amment avec une dur ée dCeétudes pl us
augmentation des séparations) et les évolutions économique s
(fragilité du ma foathyee led ersontee mp | oi E)
occupent un seul et unique logement au cours de leur vie se font

de plus en plus rares. Demain, la demande de logements locatifs et

de petits logements va progresser sur le temritoire comme au niveau

national pour répondre a ce besoin de mobilité. Dans le méme

temps, le vieilissement observé de la population implique
également une attention spécifique pour assurer une offre
résidentielle adaptée aux personnes agées.

Le parcours résidentiel d’'un ménage,
ca peut aller jusqu’a 15 logements différents et plus !

. Location . Accession

*FJT : Foyer Jeune Travailleur *RPA : Résidence Personnes Agées

Le modeéle pavillonnaire caractérise trés largement les communes
du territoire, avec un parc résidentiel trées homogene composé de
maisons individuelles de grande taille en propriété, ne répondant
quCRB une portion du parcours reésidentiel

S l es cAur s d &es-billesuaffrgnt une plus grande
diversite, il sCagi't essentiell ement de
adaptés aux demandes actuelles. Aussi, avec un parc immobilier trés
largement occupé par des propriétaires de grandes maisons
indi vi duel | eeauEprixqaugmentende maniére $ensible

SCd¥c Sud Bretagne
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ces derniéres années, de nombreux ménages (jeunes, ménages
modestes, per sonne svoiedt gléue sicces aw | € es E)
|l ogement se complexifier tant en Il ocatif quCen propri

A noter que Damgan et la Roche-Bernard qui ne sont pas

concernées par cette offre résidentielle «classique », ne disposent

pas pour aut ant d & wm parcoar§ fésidentiech d apt e e

facilité, pui squCelles disposent dCun parc reésidentiel tr
(essentiellement porté par des résidences secondaires pour

Damgan et par des petits appartements en locatif pour la Roche-

Bernard).

Uneffre soctads inférieure a la demande

LA
BOITE
DE
LESPACE]
b TS

Source : Répertoire des logements localtifs des bailleurs sociaux (RPLSI021 / INSEE

RP 2019 o Parc locatif social RPLS 2021
Le Répertoire des Logements Locatifs des bailleurs sociaux (RPLS) s

en 2021 recense 418 logements sociaux sur le territoire soit environ Purt(l)ol_:uglfo/fncml RPLS 2021 /RP19
3% du parc résidentiel Ce taux tres faible traduit la difficulté du parc EE2-4Y%

résidentiel a assurer une offre en logement abordable pour les m4-6%

ménages modestesE mais pausdansnd que mem6-10% not er
Morbihan, 57% des ménages sont éligibles a un logement social B 10-73%

(donnée 2015 pour les logements financés par Prét Locatif a Usage

Social).

Bien que les situations soient différentes selon les communes,
toutes disposent d Cu n p a rfaible sllart deall & 6% de leurs
résidences principales ce qui ne permet pas de répondre a la
demande.

0 . .
Avec 5,7 demandes pour 1 attribution en 2018, le territoire observe Avec 3% de |OC-atIfS S_OCI
une situation trés tendue. Arc Sud Bnete[glt partle

En 2021, ce sont 339 demandes en cours qui sont recensées,pour des 5 intercommunalités
26 attributions en 2020. Si 22% de ces demandes émanent de .
|l Cintérieur du parc dQaslogem8nisinalBr et moins pOUfVUES de Bretac
adaptés a la demande, 78% proviennent de ménages extérieurs qui
ont de fait des difficultés a se loger sur le territoire.

A noter que la moitié des demandeur s sont des ménages dCune
personne, et que la majorité des demandes (81%) visentles T1 a B.
Toutes |l es classes dCadge sont concernees.

SCd¥c Sud Bretagne - l
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Nombre de demandes «en cours » de logements sociaux pour une
attribution en 2018

Chi
Vannes
o
Source : Systeme National d'Erregistrement
20 a4 54 87 149 (SNE)Traitement . Observatoire des territoires,
| : | ! _ g ANCT 2021
Chiffres clé du parc social en 2021 :
Type de construction Individuel 223
(en effectif) Collectif 195
1 23
Nombre de piéces (en 2 124
effectif) e 184
4 77
5 et plus 10
PLAI 44
Financement PLUS avant 1977 (*) 24
s . PLUS apres 1977 (%) 294
d'origine (en effectif) PLS 5
PLI 0

Source : Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS2021

Chiffres de la demande au 1¢' janvier 2021 :

EVOLUTHONS
339 DEMANDES EN COURS Fupiran
0, 0
22 % 78 %
\b demandes
externes
» TYPE DEMANDE » AGE DEMANDEURS * TYPES MENAGES
e | wece N we o
2 p.l:ﬂn rl;:i'uuu . %
e 21% -
v [l - st
charge "
= 1% -
T 38% 2 puars. W
I .
poitiin 1T 1 rulnla rl::-uu s
enlamts & charge
T2 Mu z
— i
P L = o 1 pis 0%
39 26 12
PROPOSITIONS ATTRIBUTIONS REFUs
5-9 mis 1 3-0 demande|s) :u.a %
dix chédsi de satisfaction pour 1 attribution de taux de refus

Source:Observatoire de | CADI L Z

SCd¥c Sud Bretagne 03



3/ Annexes
1Diagnostic territorial

Une vacance plutét faible maiswoiasilgiaglasstsertains
cNurs de bourg

Avec 6,8% de logements vacants au 1¢ janvier 2021 (selon les

Quel taux de vacance

fichiers fonciers, plus précis et actualisés que les données de La vacance du parc est un bon

I €1 )N SEIB57logements, Arc Sud Bretagnese situe plutét dans indicateur de la situation du

les territoires avec peu de vacance. A noter que selon les chiffres de marché du logement. I est

| I NSEE, cette vacance est de 5, 9% [ Culiaii il m il
] taux de vacance d

Cette vacance a au moins 4 facteurs : 4 8% du parc immobilier est

synonyme de bonne rotation
dans le marché immaobilier. Un
taux inférieur a 6%peut indiquer

1 La rotation naturelle du parc : tous les logements non
occupés de maniére transitoire, entre deux occupants ou

l ors dCune premic¢cre installatio S
T Le changementcdCuasiage | ogements ;Jqsltensmt)nt_lmmc;blllerelouune
ete modifi e, cCest soustEBRal | e c| heea bl Bosi s s

résidentiel et un manque de
logements en comparaison des
demandes sur le secteur. Un taux
fortement supérieur a 8%
indique une offre supérieure a la
demande ou des logements qui

dessus des commerces de centre-ville par exemple,

1 Le décalage avec la demande: lorsque les logements sont
habitables mais ne sont plus adaptés a la demande aduelle
(logements peu lumineux, agencement inadapté, prix trop
el eveEk),

1 Les logements insalubres ou indignes: ces logements ne trouvent pas preneurs, pour
souvent anciens et situés dans les bourgs peuvent étre raison de confort, de saI[Jbrité,
indignes pour de multiples raisons (risques liés a la structure de prix ou de taille
du batiment, au r éseau el ectrique, B |
de lumicgcre ou dCisolationE)

La situation locale est toutefois différente selon les communes. Le

littoral sCi |l | ust r eplutpt daiblesdieférieutsaux de vacance
6% sur Damgan, Billiers et Arzalinduisant une trés faible rotation

dans le parc immobilier et donc un marché plutdt tendu.

o N IJan-lluzlllnc, "
C %

!'?. D

. . el e

URBARISTES ASSACIES

7 .

i
SBilliers

*55%

Som

Localisation des logements vacants en 2021  Part de logements vacants en 2021
(source: Fichier fonciers) (source : Fichiers fonciers)
Logements vacants de moins de 2 ans <6%
® Logements vacants de plusde 2 a 5 ans 6-8%
® Logements vacants de plus de 5 ans Il 8-10%
B >10%

SCd¥c Sud Bretagne 04 I
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Il est important de nuancer ces
A contrario, 4 des 12 communes du territoire observaient un taux de données avec une nouvelle
vacance supérieurou égala8% en2®lL,ce qui peut i1 | us {eaEhllelEel=To iR ol (=logll=lg
partie du parc nCest pas adaptee. confinement lié au Covid, qui a
Roche-Bernard, ot le taux de 2,5% s Cexpl i que par d e[ RSN EGEERIE e [T
appartements non rénovés. territoire, notamment pour des
Sur Péaule, L'a RocheBernard et Sajnt—DoIay,, !a part\des logements gleer?jina renO\r/Ke)rr.nblfg 2L dlén
vacants depuis plus de 5 ans est méme supérieure a 2%. rehabilitations
Toutefois, depuis 2021, des évolutions ont été observées. De sur des logements quelque fois
nombreux logements vacants ont été « résorbés» durant la vacants depuis de nombreuses

période, souvent avec des opérations de rénovation ou années.
réhabilitation. (Cf encart ci-contre).

Nombre de Nombre de
logements logements
% vacants vacants
depuis plus depuis plus
de 2 ans de 5 ans

PEAULE 1607 149 9.3% 78 4.9% 47 2.9%

1388 95 6.8% 42 3.0% 24 1.7%
515 43 8.3% 13 2.5% 5 1.0%
819 45 5.5% 16 2.0% 7 0.9%
1458 99 6.8% 45 3.1% 23 1.6%
1157 65 5.6% 40 3.5% 17 1.5%
4119 221 5.4% 90 2.2% 24 0.6%

LAROCHE
BERNARD 585 73 12.5% 23 3.9% 13 2.2%
SAINT-DOLAY 1451 139 9.6% 71 4.9% 42 2.9%

NIVILLAC 2470 162 6.6% 66 2.7% 31 1.3%
MUZILLAC 2928 178 6.1% 50 1.7% 30 1.0%

MUZILLAC 1432 88 6.1% 36 2.5% 27 1.9%

TOTAL
ARC SUD 19929 1357 6.8% 570 2.9% 290 1.5%
BRETAGNE
Source . Fichiers Fonciers en date du 1 janvier 2021

Nombre
Nombre de total de
logements logements
vacants

Commune

Si la majorité de ces logements vacants ne le sont que de maniére

temporaire, une partie du parc reéesidentiel, notamment
ville correspond a de la vacance longue. A | Céchelle dCArc Sud

Bretagne, 290 logements, soit 1,5% du parc correspondent & des

logements qui sont vacants depuis plus de 5 ans.

De tels logements nécessitentde f aire | Cobje®au de reéhabilitation
d C o p €& s detrénauvellement pour étre remis sur le marché de
I Ci mmobilier.

De telles opérations apporteraient également de nombreux

avantages (requalification du paysage urbain, offre de logements au

plus prés des centralités, absence de consommation fonciere, offre
diversifieéeeE). De logeimenss sociaur adap@s bsence de
une part des logements insalubres ou indignes peut, en raison de

loyers peu élevés, mais de maniére non légale, devenir un parc

social «de fait » avec les risques sanitaires associés. Résorber les

| ogement s i ns adsilétiterdear,occupatiensdans des

conditions indécentes .
SCd¥c Sud Bretagne o5 '
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Une part importante de résidences secondaires

LClntercommunal ité présente un taux de reésidences sec
2019 de 29%, représentant 5669 logements dont plus de la moitié
se situent sur lacommune de Damgan .

Les autres communes littorales connaissent également des taux de
résidences secondaires importants, avec 44% du parc résidentiel a
Billiers, 40% & Ambon et 29% a Arzal.

86%
3% 16%
8%

e %
: 99%2:

Part de résidences secondaires en 2019
<5%
52410%

10 a2 25%

B 25 3 50%

. >50%

Source : INSEE 2019

Source : INSEE RP 2019

A noter quC ecomplément des résidences secondaires «isolées »,
des opérations de parcs résidentiels de loisirs PRL)se développent
surle territoire3 | Ci mage du parc residentiel de | COree dCArza

Parc r ésQrdéeen tdiCeAr zlad

SCd¥c Sud Bretagne 06
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La location courtardpr&smomene particulierement notable sur le
littoral

Depuis 10 ans un nouveau pheénomgne sCest fortement d:
en France et plus particulierement sur les territoires littoraux

attractifs. Il sCagit de |l a location touristique en ¢
Facilitte par des plateformes type Airbnb, |1 Coffre sCest
développée.

Prés de 518 logements(hors chambres individuelles) sont mis en

|l ocation de courte durée sur l e territoire dCArc Su
2022. Cela représente notamment 208 logements sur la commune

de Damgan.

LCessenti el de ces |l ogements est composeée de T1 B T3,
parc de logements est majoritairement composé de logements de

grande taille.

Au regard de ICévquvtionielajrtécesisité taille des méenages et
dCaccuejeundsi racde f s , e the ofiee agaptéet aux

personnes &4gées dCautre part, |l e besoin en petits |

important sur le territoire.

Outre le fait que les logements en location de courte durée

«amputent » une partie du parc résidentiel qui pourrait servir a de la

l ocati on 3 | Canneée, il apparait gue ces | ogemen:
particulierement adaptés a la demande actuelle et a venir.

Locations de courte durée

Arc
Sud
Bretagne

BILLIERS
LA ROCHE
BERNARD

LE GUERNO
MUZILLAC

NIVILLAC

NOYAL-
MUZILLAC

DAMGAN
SAINT-DOLAY

Logement entier

Chambre privée

Taille des locations

Set+

5
o
88 88 94 90 85 90 88 8 90 95 96
69 50 65 50 50 62 48 48 58 46 58

Source : site Airdna consulté le 27 juillet 2022

SCd¥c Sud Bretagne 07 '
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Une augmentation récente de la production de

favorise pas la diversification
Pres g230bgemeatsnmeredise 281202

Selon la base de données Sitadel, 2228 logements ont été
construits entre 2012 et 2021 sur le territoiredCAr ¢ Sud,c8r et agne
qui représente 223 logements par an en moyenne.

A noter quCavec 256, 374 et 305 |logements commenceés [
3 dernieres années sont les plus constructives que le territoire ait
connu depuis 10 ans.

Chaque année, le produit le plus développé est le logement
individuel. Avec 78% de logements individuels purs commencés sur

la période 2012-2021, la diversification du parc immobilier n Cest pas
encore engagée.

Evolution du nombre de logements commeneZ323ar typologie (2010

400 4 305 _
259 244 203 223 233 217 256 m Résidences
200 137 175 164 m Collectif
I I i I I = Individuel gro
0

® Individuel pur
2010 20112012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Source : sit@del2

Toutefois, au regard des échanges avec les élus du territoire, de
nombreux programmes de petituweéscoll ectifs ou dCindivid
sont en projet sur le territoire.

A noter que si auparavant l es acteurs de | Ci mmobilie
bailleurs sociaux et les promoteurs étaient peu présents sur Arc Sud

Bretagne 8 | Cexcepti oni ldse smanmgaauj ourdChui trgs

intéressés par le territoire. Source - SITADEL

- 2 , ‘ Moyenne annuelle Typologie des logements commencés
de logements commencés (2010-2021)
(2010-2021) % Logements individuels purs

- de 10 logements Logements individuels groupés
10 - 15 Iogements Logements collectifs
[ 15 - 20 logements B Logements en résidence

I 20 - 30 logements
Il 30 - 36,5 logements

141ogs. / an
Indiv. purs 87 %

;ﬁm
: 36 logs. / af
Indiv. purs 66 % 12logs. /an L

Indiv. purs 101 15l0gs. / an
ndiv. purs 89 %

Indiv.
| o
SCd¥c Sud Bretagne 08 l
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Des mutations immobilieres essentiellement portées par les maisons anciennes

Si | Cattention est souvent portée sur les constructio
dernic¢cres ne représentent quCune petite part du parc
g u C ypartades ventes et mutations annuelles.

A |1 Ci mage du par cceisantites rhaisbns ancienree i st ant
pour lesquelles les mutations annuelles sont les plus fortes.

Depuis 2016, ICattr ai t pour | e territoire sCillustre pal
augmentation importante des mutations dans le parc ancien.

Evolution du nombre de mutations par typologies depuis
1500

1000 go1

956777951813
5°°||Illllllll

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

® Maison anci@rMaison récemg@partement améippartement réddittem Terrains a batit

Source . Fichier foncier 2021

Un colt de | Y i mmobi | i e|DMARC:HEDEL'EXISTANT[ZDEIJ] |‘C
En2021,sel on | Cobser vieprximédan gber ure C e e A/|'
maison ancienne est de 2300 0 0 E 2¥TE/2m# , 21% deidus ; . .

PRIX MEDIAN PREX MEDIAN EVOLUTIONS 2019-202
que | Cannée(prixméael®®On0tOeE en. 2020) € (EF) PRIX MEDIAN ()
Dans le méme temps, le prix médian des appartements 41260 0 O E ﬁ 190 000€ 2016 €m* 40%

et 2 873E / m4ui peogressé de 7,7%

Sur la période 20172019, le prix médian des terrains a batir est de EE Hroooe 2550 €mt
110E/ m+ avec un [Frdi2E mé&diumre &a .+ aPUe P sahgatoire d
de 467m>.

prix médian au m?2 des maisons anciennes vendues en 2021 addrn

Prix médian au m2 des maisons anciennes (5 ans et plus) Questembeit Saint-Jacutles-Pins

Moins de 1310 €

Entre 1310 €t 1915€
B cvei1915€et2520€
Bl crte2520€5t3120€

Hl s de3120¢€

Donnée non publiable inb de ventes < 11)

Sainy

Limerzel
. Saint-Gorgon

caden & et
.

Allaire
.

.......

Noyal:Muzilla

Béganne
.

uuuuu Rieux
.

!
i

i Thehillac

3 .

Saint.Dolay
.

Herbignac
.

SCd¥c Sud Bretagne - l

B KM e - 0 Version 8 DGF - OVF 2010 & décembre 2001 / Assera
retraités par e Carema 2010, 201142001}

=
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En 2021, ks prix médians au m?2 varient entre moins de 1 8 0 0 E .
plusde3200E en selon | es ¢ ommuan@ennep o GU|de de IeCture

sur le territoire (source DV3F). Les vente de 2017 & 2021 sont
A | Cimage de <ce qRuil Cpeecunte | $ @o bnsal slesilifellal==ise ol N S S om0
particuiersur | Censembl e du | ittoral prix de vente.

connait une augmentation i mporta
gque moins élevés que sur les territoires voisins du Golfe du
Mor bi han et de |l a presquCile Guég
moins abordables.

Les anneéees | es pl us
rouge plus foncé) sont davantage
représentées dans le haut du
diagramme qui concerne les valeurs
Cette augmentation a éteée parti cluepeEEsElliEEEEERS
2021, comme&elv@il lult enthe desaéndarces lissée
sur | e di agr amme dCévolutionvoirdes ventes de | ogement
graphique ci-dessous).

@ Evolution des ventes de logement selon la surface et le prix depi

c

o

;40@00 ] e o o% o . *a °. e

- %

% * ° ¢« ® ‘.‘. .. )

»n 350 00 O o o .o°. e ‘&.o

= ° PSS ° % °

2 . %0® % fo g0 %0 [

330000 O oo ce %% e .o.“. ®*% . Tendance lissée 2021
3 % 0.. J’"‘ ) o '..'.,_'.z-:“.'.. Tendance lissée 2020
3 o o o ';f o © ‘ﬂ,»,'.--:.’.' oafg’ Tendance lissée 2019
g 250 0 O—¢€ oe d, ol 100G pttett T RY.. Tendance lissée 2018
)

€ 200 0 0

=)

=}

Q

©

>

Surfaces des logenfnts (en m

2017 2018» 2019 2020e 2021

Source . DV3F (Demande de Valeurs Fonciéres), DirectionGénérale des Finances
Publiques (DGFIP), CEREMA (année 2022)
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Synthése et enjeux

En rUsumUuW Quelques chiffres clés

A | Ci mage du pergoséegavillobmaieetcaractérise
trés largement les communes du territoire, avec un parc immobilier

majoritairement occupé par des propriétaires de grandes maisons .r@;. 1%7&gemeﬂ{3019
individuelles. Les spécificités locales se traduisent néanmoins par =

des typologies communales diversifiées. Ainsi, sur le littoral, la part /ﬂ\ 68% de rés. prirmi\rmim
de résidences secondaires est particulierement importante, voire

largement majoritaire & Damgan. A la Roche-Bernard, le cadre 299 de res. Secen@ones

urbain et hi sgaurnieq ureajsoGiiltiéu sdtCragppart ement s.

. 0
A I Céchell e i nfr acsadebowgqoa teptres-villes | e s CQ\{? de Iog. Va@re20E9
offrent un peu plusde di versit e, il sCagit essentiellement de

anciens, souvent peu adaptés aux demandes actuelles. 86Y% d .
;- . . ) odem 19
>> Un parc résidentiel homogene marquel)par le modele

. : . S o s /3% meoprietagiezo19
pavillonnamadgré quelques spécificités locafes P
Si |l e parc residenti el est peu diversifie, cCest pa.r-t
en matiére de logements sociaux qui ne représentent que 3 % des @ 3% de |OgementSeﬁ(20l
résidences principales et ne répondent pas a la demande. 34 d e oL
Corréle R |1 Caugmentation sensible cil'esen})arnl?ﬁpglér fagmlm
question de | Caccgs au |l ogemesut se fait de plus en pl

| Censembl e du territ.despenociédesrde Sud; t e
locations de courte durée et de résidences secondaires viennent M BiZ% Ié‘ggé%ents corpareate

occuper une partie du parc résidentiel et accentuent la pression sur en moyenne (péridden012
celui-ci.

Par ailleurs, le besoin en logements adaptés devrait augmenter et

concerner de nombreux ménages (jeunes, ménages modestes,

personnes dgées i sol éesE) qui ne trouvent plus une offre ada
leur parcours résidentiel a la fois au regard de la typologie des

logements mais aussi de leur prix La production des 10 dernieres

années a conforté la place de la maison individuelle et donc les

freins & un parcours résidentiel complet. A noter toutefois que

depuis quelques années, de nouveaux acteurs (bailleurs,

promoteur sgE) s Ceng plysdvdrsifisntsr des projets

>> Uparc immobilier qui répond de moins en moins au
parcoussidentiel

Diversification du parc immobilier pour faciliter le parcours

résidentiel Prl nClanX e

Maitrise de | Cévolution des résidences secondair

Renf or c e noffra de lodeenent sGibordables, adaptés a
tous les ménages.
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Un territoieeu c Nur dyYun car-r
économique

Trois diagnostics complémentaires, également dans les piéces

annexes vi ennent anal yser delsdagneste eur s dCactivités
commercial , le diagnostic agricole et | e di agnostic relatif B /| Cétude
économi que des Parcs dCactivités et du schéma dCac

entreprises.

Vers une évolutiomedmrioconomique du territoirg

Ces retraiséweprésentékegilus en plus nombreux

A | Ci mage de itoiresniitboraexunais aussi raraux, les

retraités sont la catégorie socioprofessionnelle la plus représentée

du territoire (38,4%) parmi les plus de 15 anslLa caractéristique est

plus prononcée sur Arc Sud Bretagnequ Cau ni veau deépartement al
ou ils représentent 34,1%

CCest surtout | a categorie qui a |l e plus progresse
recensement (2poi nt s dCaugmentation,v,pasvsant de 36, 4% R 38,
une dynamique plus marquee .quClR | Céchelle département

En dehors des agriculteurs exploitants, toutes les autres catégories
socioprofessionnelles ont vu leurs effectifs augmenter sur la
période.

Parmi les actifs ce sont les ouvriers qui sont les plus représentés 3 5
avec 15% des plus de 15 ans CCe st davantage guCB | Cechell e
départementale (13,5%).

Evolution de la population de 15 ans ou plus selon la catégorie sagiapoate:
10 000 8 950

9 000 77

8 000

7 000

6 000

5000

4000 3053217 3358502

3000 2 5924692 2 202462
2 000

E oo zecemm 1IN NN nn

Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers  Retraités Autres personi

exploitants commercgantsprofessionsintermédiaires sans activité

chefs d'entreprigallectuelles professionnell
supérieures

Source . INSEE 2019

A | Céchelle communale, si l a part des retraiteées est
présente sur le littoral (65,8% des plus de 15 ans a Damgan
not amment ), |l e phénom¢gne dCaugmentation des retraite

toutes les communes.

SCd¥c Sud Bretagne 32 '
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Des ouvriers etmigsl oy Us maj oritairesW mais ce
professions intellectuelles qui augmentent le plus
Si les actifs représentent 73,9% des 154 ans, IC e f fliteotal »*se
ressent trés clairementsurle t erri toire da&e&unp Sud Bretagne
augmentation pr ogressive du taux dCactiviteée entre Damgan
seulement 56% des 1564 ans sont actifs, le reste de la frange
littorale ou le taux se situe entre 65% et 75% et le retrolittoral ou les
taux sont supérieurs a 75%.
T3%
- Touxd'octivité des 15-64 ans
m Toux d'activité en 2019
<65%
T 65a75%
"% 75a80%
j W 80 a 90%
- W >80%
) Catégorie Socio-Professionnelle des actifs
- 15-64 ans en 2019
W Agriculteurs exploitants
B Artisans, commercants, chefs d'ent
. L B Cadres et professions intellectuelle
" M Professions intermédiaires
B Employés
= B Quvriers
Source : INSEE 2019
Taux dCemp64arns (INSES209) 5
Le taux de chébmage est stable, aux alentours des 10,7% (INSEE
2019). Il est plus important sur les communes les plusR | @UE s t
territoire comme la Roche Bernard, Nivillac ou Saint-Dolay mais
aussi aBilliersetArzal. || nCy a pas wralodurdti ncti on entre it
ni en fonction de | Caccessibilit R 1 Cempl oi ou R
transport comme | Caxe principal (RN165) gui trav

Communauté de communes.

Ouvrier I— 3492
Employ i 3183
Professions interméi— 2076 2019
Cadres et primed®ions intell e
Artisans, mamnmHE?2 Uant s, ¢ hy
Agriculteurs exploiilat’ 7

0 1000 2000 3000 4000

Evolution des catégories socio-professionnelles des actifs (1564 ans) (Insee 2019)

SCd¥c Sud Bretagne
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De 2008 a 2019, la population active a augmenté. Cette hausse est
notamment due a une progression des cadres et professions
intellectuelles supérieures mais aussi des employés et des ouvriers.
Toutes les catégories ont augmenté sauf celles des agriculteurs
exploitants, qui conservent néanmoins une bonne présence sur

| Censemble du territoire.

Une bonne rUpartition

Une augmentation des emplois plutct pc
: i |

Nombre d'emplois

Nombre d'emplois par commune en 2019
0-500
= 500 - 1000
Noyal-Muzillac N ' @ 1000 - 2000
Le Guerno Y @ 2000 -5000
258

| Evolution du nombre d’emplois
suntDoloy S+, ¢ entre 2013 et 2019
) E>-20%

P -10a-5%

-5a0%

0ab5%

5a10%

10a20%
Il >20%

Source : INSEE 2019

Carte de localisation des emplois et évolution entre 2013 et 2019 (Insee 2019)

Avec 2370 emplois, Muzillac est la commune qui dispose du plus

dCemp( 9% des emplois deCCe&stntausoimmuaal ite).

seule commune de | a frange ouest qui a vu son nombre
augmenter sur la période. Sur le territoire, la dynamique de

productions@&empt v @&s $, GiEscepiidn de la

commune de la Roche Bernard qui connait une forte baisse des

emplois.

Le territoire se caractérise par une forme de multipolarité et une
bonne répartition des emplois. Les communes situées le long de la
RN165 regroupent une majeure partie des espaces économiques et
| Cessentiel des emplois

En la matiére, le territoire est toutefois fortement concurrencé par
de nombreuses polarités voisines : Questembert et Herbignac d Cu n e
part mais aussi Pontchateau, Guérande et bien sir Redon, Saint

Nazaire et Vannes
SCd¥c Sud Bretagne 34 '
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Une économie bien représent¢equardivephere

Le territoire possede plus de 8 200 emplois en 2019 et une
augmentation de plus de 850 emplois en 10 ans. 62% des emplois
sont issus de la sphére présentielle (administration publique,
enseignement, santé, action sociale, commerce, transports,
services divers) contre 38% dans la sphére productive (construction,
industrie, agriculture).

Cette caractéristique témoignedCun ancrage des activiteés |liées au
territoire, associéesaun espace producti fetldédi @ B | Cagriculture
conchyliculture d Cune par t adesindsstriesunspknitées

localement depuis plusieurs annéesd Caut re part

26%

Administration publique, enseignement,
25%

santé, action sociale

construction |1 = 2019
0 m2013
Agriculture -7%’%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Empl oi s par secteur dCadit3eti20l9(INSEE2e9). évol ution entre 20

Le rapport entre sphére présentielle et productive est stable sur le

territoire, ce qui témoigne de la force industrielle et agricole. En

comparaison avec dCautres espaces Voisins, on ne re
forcément cette méme logique et notamment avec Cap Atlan tique,

Golfe du Morbihan Vannes Agglomération ou encore le Pays de

Redon.

Comparatif par EPCI

CAP Atlanti G2
Pays de PontChate SG_G__— e e

Pays de Rel GGG 304e " Sphere Présen
Questembert ComniG_——EEEEEEEENEos = Sphére Produc
GMV /R 18

Arc Sud Bret G s

Comparaison par EPCI des sphéres productives et présentielles (INSEE 2@)

Quatre des cing plus grands employeurs du territoire (entre 100 et
250 emplois chacun) concernent une ac tivité industrielle (ou
industrie de la construction) :

- Fabrication de cartonnages (Thibault Bergeron a Muzillac)

- Fabrication dCéquipements hydrauliques et pneumat
(Parker Hannifin manufact France, a Muzillac)

- Fabrication de structures métalliques (Leroux Construction
métallique, a Noyal-Muzillac)

- Fabrication de charpentes bois (Charpente Menuiserie

Bretagne Sud, a Le Guerno)
SCd¥c Sud Bretagne 35 '
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Une bonne répartition géographique des entreprises

A | Céchelle l ocal e, ce sont Il es bourgs qui regroup
dCeétabl sss€mendbnt égal ement eux qui rassemblent | Cess
des services et administrations, deuxic¢cme secteur dC:
représenté sur le territoire, avec de nombreux établissements de

taille intermédiaires (Il es communes et | Cintercommu

notamment directement concernspes en tant quCemployeur

En revanche concernant les plus grands établissements, ils sont

essentiellement situés en frange de bourg, en zones (voir partie

speécifique aux zones dCactiviteés) ou isolés et sont p
alCéchelle du territoire.

Caractéristiques dese nt r epri ses du territoire (paser typologie et tranche dCeff
Sirene)

Typolodi¢ act i vi t Us Tranche d'effectif salarié de I'entr.
: < . oaz
@ Agriculture, sylviculture et péche Hébergement et restauration . 345
®  Activités de services et administratifs Industrie ° 639
@ Santé humaine et action sociale ¢ Construction ° 10a19
Arts, spectacles et activités récréatives Energie et gestion de I'eau et des déchets o 20249
® Cofnaices ® Transports et entreposage O 50 3 99
O 100 a 199
Source . Base Sirene (INSEE) V3 consolidée (octobre 2022) Contributeur Opendatasoft. .
A noter . la Geolocalisation aufomatisée comporte des erreurs. Les établissements de plus de 100 O 200 a 249

salariés ont été verifies.
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Principales entreprisesd CA r ¢

Sud Breta

gne (en tranches

dCeffectifs)

Nom

Libellé commune

Libellé code APE

Libellé tranche d'effectif

THIBAULT BERGERON SAS

MUZILLAC

FABRICATION DE CARTONNAGES

DE 100 A 199 SALARIES

PARKER HANNIFIN MANUFACT
FRANCE

MUZILLAC

FABRICATIOND'EQUIPEMENTS HYDRAULIQUES
ET PNEUMATIQUES

DE 100 A 199 SALARIES

LE ROUX CONSTRUCTION

NOYAL MUZILLAC

FABRICATION DE STRUCTURES METALLIQUES E

DE 50 A 99 SALARIES

CARREFOUR MARKET

METALLIQUE. DE PARTIES DE STRUCTURES

DALIAN MUZILLAC HYPERMARCHES DE 100 A 199SALARIES

CHARPENTE MENUISERIE

CHARPENTE ME LE GUERNO TRAVAUX DE MENUISERIE BOIS ET PVC DE 100 A 199 SALARIES

PARC ANIMALIER ET BOTANIQUE GESTION DES JARDINS BOTANIQUES ET

DE BRANFERE LE GUERNO ZOOLOGIQUES ET DES RESERVES NATURELLE] DF 50 A 99 SALARIES

SOCIETE ANDRE BARRAT FABRICATION D'ALIMENTS POUR ANIMAUX DE

e TE AN ARZAL FABRIC DE 50 A 99 SALARIES
TRAVAUX DE TERRASSEMENT COURANTS ET

LEMEE LTP SAINT DOLAY R A DEERRASSEME DE 50 A 99 SALARIES

IFOPSE NIVILLAC FORMATION CONTINUED'ADULTES DE 50 A 99 SALARIES

DOMAINE DE ROCHEVILAINE

AUBERGE PEN LAMQUA BILLIERS HOTELS ET HEBERGEMENT SIMILAIRE DE 50 A 99 SALARIES

PHENICIA
TRAVAUX DINSTALLATION ELECTRIQUE DANS

DC ENERGIE MUZILLAC TR DN DE 20 A 49 SALARIES

TRANSPORTS SAIL MUZILLAC TRANSPORTS ROUTIERS DE FRET DE PROXIMIT] DE 20 A 49 SALARIES
FABRICATION D'EMBALLAGES EN MATIERES

HERTUS INDUSTRIES PEAULE P AGHOUES DE 20 A 49 SALARIES

: FABRICATION DE PIECES TECHNIQUES A BASE

L'OCEANE DES PLASTICS MUZILLAC ATIERES PLASTIOUES DE 20 A 49 SALARIES
ACTIVITES DE POSTE DANS LE CADRE D'UNE

LA POSTE MUZILLAC e e Vit N DE 20 A 49 SALARIES
ACTIVITES DE POSTE DANS LE CADRE D'UNE

LA POSTE LA ROCHE BERNARD | A£G ITES B PO B e DE 20 A49 SALARIES

ESXE’S\‘SOVR?EAGES ET ARZAL AUTRES TRANSPORTS ROUTIERS DE VOYAGEU| DE 20 A 49 SALARIES

SECHE ENVIRONNEMENT OUEST | NIVILLAC COLLECTE DES DECHETS NON DANGEREUX | DE 20 A 49 SALARIES

EMBELL'FACADE PEAULE AUTRES TRAVAUX DE FINITION DE 20 A49 SALARIES
FABRICATION DE CHARPENTES ET DAUTRES

SILVADEC ARZAL PABRICATION DE 20 A 49 SALARIES
TRAVAUX DE MONTAGE DE STRUCTURES

RYO ENTREPRISE SAS MARZAN VT LIOUES DE 20 A 49 SALARIES

PATISSNACK MARZAN PATISSERIE DE 20 A 49 SALARIES

SASQUALFCITE PEAULE FABRICATION DE JEUX ET JOUETS DE 20 A 49 SALARIES

KER KILHOG

KERKILHOC AMBON RESTAURATION DE TYPE RAPIDE DE 20 A 49 SALARIES

OUEST METAL TECHNOLOGIE PEAULE DECOUPAGE, EMBOUTISSAGE DE 20 A 49 SALARIES
FABRICATION DE STRUCTURES METALLIQUES B

ETABLISSEMENTS LE GALUDEC | NIVILLAC A O DE STRUCTLRE DE 20 A 49 SALARIES

DAVID PAYSAGE DAMGAN SERVICES DAMENAGEMENT PAYSAGER DE 20 A 49 SALARIES

FAZH

o EEOUR MARKET AMBON SUPERMARCHES DE 20 A 49 SALARIES
COMMERCE DE GROS (COMMERCE

PREMIUM FOODSSOLUTIONS MARZAN INTERENTREPRISES) ALIMENTAIRE SPECIALISE| DE 20 A 49 SALARIES
DIVERS
INSTALLATION DE STRUCTURES METALLIQUES,

ABCI PRODUCTION ARZAL DO e STRICTIRES ML DE 20 A 49 SALARIES

BRETAGNE OXYCOUPAGE ARZAL DECOUPAGE, EMBOUTISSAGE DE 20 A 49 SALARIES
FABRICATION DE STRUCTURES METALLIQUES E

SERRU FER ARZAL R o e ey RS DE 20 A 49 SALARIES

FAMILH SERVIJ

FAMILH S MUZILLAC AIDE A DOMICILE DE 20 A 49 SALARIES

2HDIS NIVILLAC SUPERMARCHES DE 20 A 49 SALARIES

Source :CCI du Morbihan

Des actifs plus nombreux quenées paggb@igout

En comparant les actifs et les emplois, on aborde la question de la

concentration de ICe mp | o i Ce
capaciteé dCun terri
dépendant des pol es
territoire est de 0,77, soit mo i

sCexplique
dehors du territoire.

t indicateur per met

toire 1S étre aut onome ou
Voi sins. La concentration
ns dCemplois que dCactifs.
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Rapport entre emplois
et actifs résidents

- Rapport entre emplois domiciliés
~ etactifs logés sur lo commune en 2019

4 mm <50 emplois pour 100 actifs
[0 entre 50 et 100 emplois pour 100 actifs
entre 100 et 150 emplois pour 100 actifs
8 >150 emplois pour 100 actifs

Source : INSEE 2019

Carte de | a concentraQion dCemplois (lnsee 201

On constate que | es communes qui concentrent | e plus
sont la Roche Bernard,Muzillac et Arzal. Elles connaissent aussi une
bonne part dCactifs mais pouesgyident des espaces €e€cono

N

attirent des activites et entreprises geéeneratrices

| Ci nBeommuegsontdes indices de concentration de | Cempl oi
inférieur B 65 allant jusqu®Bay38 emplois pour 100 act

Décomposition de I'emploi par-patéegsierswle en 2019

m Artisans, commergants, chefs entre

voriv- T - O-¢'c o professions nlecuel

m Professions intermédiaires

e sud e N TR "o

m Quvriers
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Carte de | Ce mp lsacio-prpfessionnelle ere2919rsur & Bretagne, le
Morbihan et Arc Sud Bretagne (INSEE).
En comparant avec dCautres eéchelles, on constate que
sCillustre -rpeapr ésleant agsuron dCempl oi s dCartisans,

commer e@ants et chefssdiCed€Cemproise mMmaés au
monde agricole et ouvrier. A contrario, les emplois de cadres et

professions intellectuelles supérieures sont moins présents tout

comme les professions intermédiaires. Cela traduit un profil des

emplois plutdt lié a la sphére producti ve.

SCd¥c Sud Bretagne 38



3/ Annexes
1Diagnostic territorial

Un décalage croissant entre les actifs ayant un emploi et les emplois
creagui induit des flux-tranadile

Agjourdéhui | a situativon d@ombre Sud Bretagne est par ac
dCempl oi s et nombre dCactifs ayant un empl oi augment
territoire,mai s il y a de moins en dewai ns dCadéquation entre

catégories.

Evolution comparée entre actifs et emplois sefoppflsssaiggelies socio

500 452
209 32 254
500 160 g3 1 12851
100 . il =i
0 - . - m Evolution des actifs ayant un €
100 | 29 2019)
200 1196 ® Evolution des emplois (2013-2
g p -Z
y ¢ & & ¢ ¢ & "
& § & §& & >
@\%% s@Q s é\@‘
N
N3 \ © Q\g&*
Source ! INSEE 2019
Cel a sCillustre particulic¢rement par 3 categori e

professionnelles. Les cadres et professions intellectuelles

supérieures qui font partie des revenus les plus élevés voient leur

nombre augmenter de maniére beaucoup plus élevée que les

emplois de la méme catégorie. Dans le méme temps les actifs des

professions intermédiaires diminuent alors que les emplois

augmentent et |le nombre dCemployés | ui augmente mai s
moins que les emplois de cette catégorie.

Ce décalage entre actifs et emplois sCillustre trg¢s ¢
augmentation des déplacements domicile travail. Entre 2013 et

2019, la part des actifs ayant un emploi qui travaillent dans leur

commune de résidence est passée de 28,1% a 27,2%.

Une large part des actifs va travailler sur la ville de Vannes, mais aussi

dans une moindre mesure sur les po6l es dCempsl oi s voi sin
(Herbignac, Questembert, Redon, SaintNazaire, Pontchéateau,

Guérande). (voir cartes page suivante).

A contrario, la carte des flux entrants sur le territoire montre que peu

dCactifs viennent de communes Voi sines. LCessent i
déplacementisntsér ifeairnt de |ICCatalteder communal i t .

la ville de Vannes et probablement en partie la diversité des

l ogements, fait quCil y a néanmoins un flux non négli
venant travailler sur | e territoire dCArc Sud Bret

particulierement a Muzillac.
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| | Guide de leidgr cartes
Flux domicile-travail : / SRR EN R Ve L cs fleches identifient les trajets
i origine du territoire (2018) : AWA % Y\ « domicile -travail » dans le cas
20-50 personnes { ' 4 7 3 B % og | e domicil e et
> 50-100 persomnes s 71 ‘ ; actif se situent sur des
& 100-200 persomes \ /W 17 S W communes différentes  (les
< 200 persanes § | trajets au sein de la méme
4 W Ay commune ne sont pas
identifiés).
LCorigine de | a
la plus étroite) correspond a la
commune du domicile et la
destination de la fleche
(extrémité la  plus large)
correspond a la commune ol
se situe son emploi.

Carte des flux sortants (INSEE 2018)

Sur la carte seuls les flux
correspondant a plus de 20
personnes sont identifiés.

Carte des flux entrants (INSEE 2018)
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