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NB : le document ci-dessous est a intégrer au Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT Arc Sud
Bretagne :

@® 3 :un nouveau rapport aux ressources environnementales et patrimoniales pour
I'affirmation d’un territoire de qualité ;

O A :lParmature paysagére pour une valorisation de l'identité d’un territoire
estuarien.

B Lessites cotiers
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Les sites cotiers

La mise en valeur des espaces cotiers passe par une gestion qualitative de I'urbanisation du littoral.

Il s’agit, au niveau des fagades littorales, de promouvoir une qualité de I'urbanisation dans les secteurs visibles
depuis les espaces maritimes :

- enassurant une harmonisation des silhouettes baties par une régularité des lignes d’épannelage,

- en participant au renforcement des aménités des espaces littoraux par la réalisation d’aménagements
qualitatifs des espaces publics en intégrant, notamment, les différents usages liés aux mobilités.

En application des principes de la Loi littoral {art. L.146-1 ; 2 et 6 du code de 'urbanisme), le SCOT :

- définit des coupures d'urbanisation entre les espaces urbanisés le long du littoral. Ces espaces, pour
jouer leur réle, doivent avoir une certaine profondeur ;

- protege les espaces remarquables ;

- précise la capacité d’accueil des communes du littoral et les modalités d'extension des espaces urbains.

La protection de la bande littorale de 100 métres.

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100
métres a compter de la limite haute du rivage.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immédiate de |'eau, et notamment aux ouvrages de raccordement
aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines utilisant les énergies
renouvelables. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique. Les techniques utilisées pour la
réalisation de ces raccordements sont souterraines et toujours celles de moindre impact environnemental.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent porter la largeur de la bande littorale & plus de 100 métres, lorsque des
motifs liés a |a sensibilité des milieux ou a I'érosion des cotes le justifient.

Les coupures d’urbanisation

Le tracé des coupures d'urbanisation est réalisé a I'échelle du SCOT et leur dessin doit étre affiné a I'échelle des
PLU, afin de ne comprendre aucun espace urbanisé. Les PLU peuvent aussi prévoir d’autres coupures, plus
petites.

Comme pour les espaces remarquables qu’elles intégrent généralement, les coupures d’urbanisation ne peuvent
recevoir d'urbanisation.

Seuls peuvent étre admis des constructions et des aménagements ne compromettant pas le caractére naturel
de la coupure :

- les équipements légers de sport et de loisirs ;
- les équipements liés a la gestion de 'espace (exploitation des voiries, etc.) ;

- les extensions mesurées des batiments agricoles existants, les mises aux normes, et, hors Espaces
Proches du Rivage (EPR), les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestiéres qui
sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées, autorisées avec |'accord du Préfet aprés avis
de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites.

Les espaces proches du rivage
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La définition a I'échelle du SCOT du tracé de présomption des Espaces Proches du Rivage, se base sur des critéres
combinés définis par la jurisprudence, de co-visibilité avec la mer, d’ambiance marine et de distance avec la mer.

Son tracé de principe est représenté dans les schémas dans les pages suivantes. Le trait est assez épais, dans la
volonté d’assumer une marge d'incertitude liée au caractére présomptif du tracé qui sera précisé par les
communes lors de I'élaboration/révision de leur PLU.

Cette précision a I'échelle communale {(PLU) s’appuie sur une approche plus fine de terrain sur des séquences
plus courtes.

L'urbanisation au sein de ces espaces se fait :

- prioritairement a l'intérieur de I'enveloppe urbaine existante des villages et des agglomérations ;

- en continuité des agglomérations et des villages au sens de la loi Littoral ;

- dans tous les cas de maniére limitée.

Les espaces remarquables

Doivent étre préservés terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.

Il s’agit notamment, en fonction de I'intérét écologique qu'ils présentent, des dunes et des landes cétiéres, des
plages et lidos, des foréts et zones boisées cotiéres, des flots inhabités, des parties naturelles des estuaires, des
rias ou abers et des caps, des marais, des vasiéres, des zones humides et milieux temporairement immergés ainsi
que les zones de repos, de nidification et de gagnage de |'avifaune désignée par la directive européenne n°® 79-
409 du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages.

Dans le respect de |a loi, des aménagements légers peuvent y &tre implantés lorsqu'lls sont nécessaires a leur
gestion, a leur mise en valeur notamment économique ou, le cas échéant, a leur ouverture au public.

Mode de développement de I'urbanisation dans les zones littorales

Le Code de l'urbanisme dispose notamment que I'extension de |'urbanisation se réalise en continuité avec les
agglomérations et villages existants. La notion de continuité s’apprécie par rapport aux constructions existantes
et non par rapport au parcellaire.

Les extensions batimentaires ne sont pas soumises a la régle qui ne concerne que les constructions nouvelles en
dehors de certaines activités gui peuvent déroger (activités agricoles notamment).

Les (autres) secteurs déja urbanisés pourront accueillir de nouvelles constructions en densification, a la condition
que ces nouvelles constructions saient bien situées a I'intérieur de ces espaces urbanisés et a la condition de se
trouver en dehors des espaces proches du rivage.

Dans les zones d’urbanisation diffuse et dans les secteurs non urbanisés, |'adaptation et I"évolution du bati
existant sont toutefois possibles (extension notamment), sous réserve de l'application des autres réegles
applicables de |a Loi Littoral (bande des 100 métres...)

Ainsi, 'urbanisation en secteur littoral peut s'inscrire dans 3 types d’espaces identifiés au moyen de critéres issus
de I'application de la Loj Littoral :

Les « agglomérations »

L'agglomération se caractérise par un ensemble urbain de taille significative se composant le cas échéant :

e  De quartiers centraux trés denses dans lesquels se concentre une variété des fonctions urbaines
(équipements, commerces, services et activités) ;
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e De quartiers périphériques se caractérisant par une continuité urbaine avec les quartiers centraux. En
ce sens les quartiers résidentiels dans la continuité des quartiers centraux sont retenus.

e Des zones d’activités ou zones d’'équipements situées dans la continuité de I'espace aggloméré ;

e Des zones d’activités structurantes situées a I'écart des espaces agglomérés ;

Et doté d'un assainissement collectif.

L'agglomération doit aussi avoir un réle structurant pour le territoire en assurant des fonctions de centralités
pour les populations situées aux environs.

Ainsi sont identifiés comme des « agglomérations » les secteurs indigués dans le tableau ci-dessous :

Communes Agglomérations au titre de la loi « littoral »
Ambon Ambon bourg
Arzal Arzal Bourg / PA la Corne du Cerf / PA I'Estuaire
Billiers Billiers hourg
Damgan Damgan centre-ville
Muzillac Muzillac centre-ville / PA Espace littoral

Les « villages »
Le village se caractérise par un ensemble urbain de taille significative se composant :

e De plus de 70 batis agglomérés respectant une densité minimale de 10 batis par hectare ;
e D’un assainissement collectif ;
e D’une présence optionnelle d’équipements nécessaires a la vie quotidienne des habitants ;

Le village forme une micropolarité a I'échelle communale.

Ainsi sont identifiés comme des « villages » les secteurs indiqués dans le tableau ci-dessous :

Communes Villages au titre de la loi « littoral »
Ambon Bétahon / Tréhervé
Arzal Lantiern /Barrage d’Arzal / Colon
Billiers Pen Lan
Damgan Le Port

Ainsi, I'extension de 'urbanisation ne pourra se faire qu’en continuité avec les « agglomérations » et « villages »
identifiés. Toutefois, les aménagements légers sont autorisés lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion, a la mise en
valeur, a I'ouverture au public de |'espace protégé.

Ainsi, en dehors des « agglomérations » et des «villages », les constructions nouvelles en extension de
I'urbanisation sont interdites. En application de I'article L121-10 du code de l'urbanisme, «seules les
constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou forestiére ou aux cultures marines peuvent
étre autorisées ».

Ces opérations ne peuvent étre autorisées qu’en dehors des espaces proches du rivage, a I'exception des
constructions ou installations nécessaires aux cultures.

Les « secteurs déj urbanisés »

Le secteur déja urbanisé se caractérise par un ensemble urbain de taille plus modeste, mais respectant les
critéres suivants :

Criteres loi Littoral :

o |l doit &tre situé en dehors de |a bande des 100métres
o |l doit &tre situé hors des espaces proches du rivage ou se situer a minima a cheval sur ces derniers ;
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o Il doit se composer d'au minimum 25 bétis de plus de 20 m* d'emprise au sol ;
e |l doit respecter une densité batie d’au moins 10 batiments par hectare ;

Critéres d’'aménagement :

e |l doit &tre desservi par les réseaux et disposer d’une capacité suffisante pour la création de nouveaux
logements par le comblement des dents creuses ;

e |l doit &tre structuré et ne pas étre la résultante d'une urbanisation linéaire au « coup par coup » ;

e |l ne doit pas compromettre I'activité agricole et étre suffisamment éloigné d’un siege d’exploitation
agricole ;

e |l nedoit pas &tre soumis a un risque et/ou a de quelcongues nuisances sonores.

Ainsi sont identifiés comme des « secteurs déja urbanisés » les secteurs indiqués dans le tableau ci-dessous :

Communes Secteurs déja urbanisés (SDU) au titre de la loi « littoral »
Ambon Prad Yoff / Ker Eugéne / Hameau de Kerlann
Arzal Les Maguers
Muzillac Placenno

En application de l'article L121-8 du code de l'urbanisme, « dans les secteurs déja urbanisés autres que les
agelomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le plan local
d'urbanisme, des constructions et installations peuvent &tre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent
meétres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins
exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque
ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmetre bati existant ni de modifier de
maniére significative les caractéristiques de ce bati. »

Les extensions batimentaires ne sont pas soumises a la régle qui ne concerne que les constructions nouvelles en
dehors de certaines activités qui peuvent déroger (activités agricoles notamment).

Préservation du patrimoine et du cadre paysager

Dans I'ohjectif de garantir la préservation du petit patrimoine et du paysage, en particulier dans les secteurs déja
urbanisés, il est recommandé que les documents d’urbanisme locaux imposent des densités minimales et des
orientations spécifiques sur les parcelles présentant des enjeux particuliers (patrimoine, paysage, architecture)
ou sur les parcelles d’une superficie importante.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) pourront étre utilisées afin de garantir cet objectif.
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Mesures générales relatives a la prise en compte de I'environnement

Mesures générales et relatives & la trame verte et bleue.

Dans le cadre des documents d'urbanisme locaux, il est préconisé qu’un diagnostic écologique complet soit
réalisé aux périodes favorables (en hiver pour les secteurs littoraux réputés accueillir une avifaune hivernante
riche ; début printemps et début d’été) afin de déterminer les différents enjeux faunistiques et floristiques sur
les zones concernées par le développement de I'urbanisation afin de proposer des mesures d'évitement, de
réduction voire de compensation le cas échéant.

Concernant la trame verte et bleue du territoire, il est recommandé de préserver tout élément participant aux
continuités écologiques de chaque sous-trame a savoir les cours d'eau et ripisylves, les boisements, les haies, les
prairies, etc. Le cas échéant, les continuités écologiques pourront é&tre renforcées notamment en replantant des
haies multistrates et multiespéces locales le long des axes ou des nouveaux aménagements.

Chague projet doit intégrer les enjeux paysagers (préservation des éléments paysagers tels que les haies, arbres
isolés ; traitement des franges urbaines) et s'insérer dans I'architecture environnante.

Dans les secteurs déja urbanisés, il est recommandé de préserver les fonds de jardin de toute urbanisation afin
de préserver ces espaces qui jouent le réle de tampon.

Mesures relatives & la gestion des risques

Les méthodes alternatives de gestion des eaux pluviales doivent étre privilégiées (noues végétalisées, bandes
enherbées dans les secteurs ol les sols le permettent). Ces mesures ont la particularité de traiter a la fois les
questions de qualité de I'eau et d’inondation par ruissellement.

Dans les secteurs déja urbanisés et en particulier dans le Hameau de Kerlann, il est demandé de mettre en place
une gestion des eaux pluviales a I'échelle du site (cela pourra prendre la forme d’aménagement de noues, de
fossés, de bassins de rétention paysagers, de puits d’infiltration, utilisation de matériaux naturels et perméables

).
Mesures relatives @ la préservation des milieux naturels

Il est recommandé de mobhiliser au maximum les sols artificialisés afin d’éviter la consommation d'espaces
agronaturels.

Les cours d’eau et leurs abords devrant &tre identifiés par le réglement des documents d’urbanisme locaux des
communes du SCoT. Leur protection pourra étre assurée au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme ou
tout autre mesure de protection adaptée au contexte. De plus, les ripisylves pourront étre classées comme
espace boisé classé (EBC) lors de |'élaboration ou la révision des documents d’urbanisme locaux.

Les zones humides seront préservées ; les impacts sur celles-ci seront évités, et un tampon de 15 métres
minimum devra leur épargner des incidences plus indirectes des aménagements (dérangements de proximité :
bruit, lumiére, polluants, etc.).

Une attention particuliére devra étre portée concernant les secteurs de projets localisés a proximité des sites
Natura 2000.

Mesures relatives a I'imperméabilisation des sols

Il est préconisé de réduire I'imperméabhilisation des sols au maximum afin de traiter les eaux pluviales au plus
prés du point de chute et limiter ainsi le ruissellement et le transport des polluants en aval.

Les éléments boisés (haies, bosquets) devront &tre préservés, car ils constituent une barriére aux transferts de
polluants. Les zones humides doivent également étre préservées, pour leur intérét en matiére d’écrétement des
crues, outre leur intérét écologique majeur.
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